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Allgemeines

Erfordernis der Einbeziehungssatzung

Der Gemeinde Biberach liegt eine Bauvoranfrage zu einer wohnbaulichen Nutzung einer
Teilflache des Grundsticks Flist. Nr. 109/3, Legerweg, vor. Nach Abstimmung mit der
Unteren Baurechtsbehdrde ist eine Bebauung derzeit nicht moglich, da die Flache im
AuRenbereich liegt. GemaR des rechtswirksamen Flachennutzungsplans handelt es sich
zwar um eine geplante Wohnbauflache, ein Bebauungsplan wurde mangels Interesse der
Eigentimer nie aufgestellt. Nach Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis ist an
dieser Stelle der Erlass einer Einbeziehungssatzung mdglich, da sich das Grundstiick an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t. Mit diesem Planungsinstrument der
Einbeziehungssatzung kdénnen einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen und so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

Bebaubarkeit geschaffen werden.

Die Anbindung des neuen Baugrundstiicks ist Uber den Legerweg bzw. weiterfihrend

Uber den bestehenden Privatweg gewahrleistet.

Plangebiet/Raumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Der Geltungsbereich dieser Einbeziehungssatzung ist im Lageplan unter Anlage 3 darge-
stellt. Er umfasst den nordostlichen Teil des Grundstiicks Flst. Nr. 109/3 mit einer Flache
von ca. 702 m2. Durch diese Abgrenzung wird die bestehende Bebauung nach Nord-
westen um einen weiteren Bauplatz verlangert. Die ErschlieRung ist von Nordosten Uber
einen Privatweg, der an den Legerweg anschliel3t, gesichert. Im Westen schlie3en sich

weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Bestehende Eigentumsverhéaltnisse
Bei dem Grundstiick, das in einem Teilbereich mittels dieser Einbeziehungssatzung tber-

plant wird, handelt es sich um ein Privatgrundstiick.
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1.4

Vorbereitende Bauleitplanung
Die Gemeinde Biberach gehort zur Verwaltungsgemeinschaft zusammen mit der Stadt

Zell am Harmersbach und den Gemeinden Nordrach und Oberharmersbach.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache innerhalb des Geltungsbereichs
dieser Satzung als bestehende gemischte Bauflache bzw. als geplante Wohnbauflache

dargestellt.

Auszug aus dem rechtswirksamen Planteil des FNP:

.\.* : ”{‘ ,";
e .g
G }_wﬁ@i_\?v‘i:ﬁ

Inhalt der Einbeziehungssatzung

Der Erlass dieser Einbeziehungssatzung erstreckt sich ausschlief3lich auf die nord-
Ostliche Teilflache des Flst. Nr. 109/3 (siehe Lageplan unter Anlage 3). Das Ver-
fahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiuhrt.
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2.1 Festlegung des raumlichen Geltungsbereichs dieser Einbeziehungssatzung

2.1.1  FlIst. Nr. 109/3 Teil
Das Grundstiick Flst. Nr. 109/3 grenzt zwar unmittelbar an bestehende Wohnbebauung
an, zahlt jedoch selbst zum AuRenbereich. Der norddstliche Teil wird nun durch diese
Einbeziehungssatzung Uberplant. Die Abgrenzung nach Westen leitet sich von der mit

baulichen Anlagen genutzten Tiefe der bestehenden Wohngrundstiicke im Stdosten ab.

Quelle: Gemeinde Biberach
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So kann gewabhrleistet werden, dass sich das neue Wohngebaude in die Abfolge des Be-

stands einflgt.

Fur die Bauflache innerhalb des Geltungsbereichs werden nachfolgende einzelne pla-

nungsrechtliche Festsetzungen geregelt.

2.1.2  Stadtebauliche Festsetzung

2.1.2.1 Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
Die Abfolge der bestehenden Wohngebaude, die sich perlenkettenartig als hintere Bau-
reihe aufreihen, soll durch ein weiteres Wohnhaus erganzt werden. Um dies in der Lage
zu sichern, muss das neue Hauptgebaude 6stlich der im Lageplan festgesetzten Bau-
grenze errichte werden.
Diese Einschrankung gilt jedoch nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder

fur Garagen, Carports und Stellplatze.

2.1.2.2 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohnungen wird auf maximal drei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
Fur diese Einschrankung gibt es zwei Griinde. Zum einen weist ein groBeres Mehrfamili-
enhaus eine Kubatur auf, die der MaR3stablichkeit der bestehenden Bebauung, die weiter-
gefuihrt werden soll, widersprechen wirde. Zum anderen ist die ErschlieBung Uber den

bestehenden Privatweg begrenzt.

2.1.2.3 Sonstige Regelungen
Alle Ubrigen stadtebaulichen Parameter unterliegen einer Beurteilung nach § 34 BauGB,

dem Gebot des Einfligens in den Bestand.

Zudem werden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen sowie eine
MalRnahme zum Artenschutz festgesetzt. Siehe hierzu Ziffer 2.2.2.
Aufgrund der raumlichen Nahe zur BundesstralRe B 33 sind passive Larmschutzmal-

nahmen erforderlich. Siehe hierzu Ziffer 2.3.
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2.2
221

222

Grinordnung/Artenschutz
Umweltbeitrag mit Eingriffs-Ausgleichsbewertung
Fur dieses Plangebiet wurde ein Umweltbeitrag mit Eingriffs-Ausgleichsbewertung und

Bestandsplan erarbeitet. Er ist Bestandteil dieser Einbeziehungssatzung unter Anlage 4.

Grinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung entstehen Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die auszugleichen sind. Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Grunflache.

Die in der Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgeschlagenen MaRhahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur gestal-
terischen Ordnung des Gebiets wurden in die Einbeziehungssatzung Gbernommen und

somit rechtsverbindlich festgesetzt:

. Insektenfreundliche Beleuchtung
° Baufeldraumung auf3erhalb der Fortpflanzungszeit
. Belagsflachen wasserdurchlassig anlegen

° Durchgriinung des Gebiets — Pflanzgebot mit Verpflichtung zur Pflege und im Be-

darfsfall Ersatz
° Begriinung bzw. gartnerische Anlage unbebauter Flachen

. MafRRnahme fir Gelbbauchunke

Die vorgeschlagenen MalRRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungs-
satzung reichen zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe nicht aus.

Der Ausgleichsbedarf auRerhalb des Geltungsbereichs, der sich aus dem Bedarf fir die
Schutzgliter ,Tiere und Pflanzen“ sowie ,Boden® zusammensetzt, belauft sich auf 9.046

Okopunkte.
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2.2.3

Dieser externe naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird Gber zwei Malinahmen er-
bracht.

Auf dem westlichen Grundstlcksteil des Flst. Nr. 109/3, der auRerhalb des Geltungsbe-
reichs liegt, wird auf einer Flache von ca. 1.010 m2 eine Streuobstwiese angelegt. Es sind
hochstammige, regionaltypische Obstbaume als Hochstamme zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Das Griinland ist zweischirig zu mahen,
das Mahgut ist abzufahren. Die MalRBhahme erbringt eine Aufwertung in Hohe von 4.040
Okopunkten.

Die ubrigen 5.006 Okopunkte werden extern gekauft.

Diese MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs werden nachrichtlich der Einbezie-
hungssatzung zugeordnet. lhre Sicherung erfolgt Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag.

Zusatzlich zu den festgesetzten Malinahmen wird eine Dachbegrinung empfohlen.
Flachdacher und Déacher mit einer Dachneigung von < 10° sollen extensiv begrint wer-
den. Davon ausgenommen sind untergeordnete Uberdachungen (z.B. Hauseingangs-
Uberdachungen). Die Begrinung soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchge-
fuhrt werden (s. Pflanzliste in Anhang 7 des Umweltbeitrags unter Anlage 4.1). Die Min-

desththe des Substrats sollte mindestens 10 cm betragen.

Artenschutz

Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange wurden von BIOPLAN, Herrn Dr.
Boschert aus Buhl durchgefuhrt. Diese artenschutzrechtliche Abschatzung — Grundlage
fur eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist Bestandteil dieser Satzung unter

Anlage 5.

Nach der artenschutzrechtlichen Abschéatzung inklusive einer Vorortbegehung sind eine
Betroffenheit, aber auch eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
fur die Tiergruppe Amphibien (Gelbbauchunke) nicht vollstdndig auszuschlieRen. Daher
wurde die im Gutachten empfohlene MalRBhahme als Festsetzung in die Satzung Uber-
nommen. Eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung inklusive Gelandeer-

fassungen ist nicht notwendig.
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2.3

Fur die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine Erheblichkeit.
Fur sie war eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Prifung daher ebenso wenig
notwendig wie Gelandeerfassungen. Auch MalBhahmen sind nicht erforderlich. Eine Ver-
letzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG werden damit fur die nachfolgend
aufgefuihrten Arten bzw. Gruppen ausgeschlossen: Vogel, Sdugetiere, Reptilien, Amphi-
bien (auBer Gelbbauchunke), Gewasser bewohnende Arten und Gruppen (Fische und
Rundmauler, Muscheln, Wasserschnecken, Krebse, Wasser bewohnende Kéafer und Li-
bellen), Spinnentiere, Landschnecken und Insekten (Kéafer, Schmetterlinge) sowie arten-
schutzrechtlich relevante Farn- und Blitenpflanzen sowie Moose.

Um Gutachten wird eine Mal3nahme zur Vermeidung des Eingriffs in benachbarte Flachen
(VM 1) aufgefiihrt. Der in einiger Entfernung westlich des Geltungsbereichs liegende
Offenlandbiotop ,Rechter Kinzigdamm S Biberach® darf im Rahmen der Baumalnahmen
nicht in Anspruch genommen werden, u.a. zur Lagerung von Materialien. Dies gilt ebenso
fur die weiteren benachbarten Offenlandbiotope sowie FFH-Méahwiesen.

Da diese Vermeidungsmafnahme aufRerhalb des Geltungsbereichs liegt, kann sie in der
Satzung nicht geregelt werden. Sie ist auf Ebene des Bauantragsverfahrens zu beriick-

sichtigen.

Larmschutz

Ostlich des Geltungsbereichs dieser Einbeziehungssatzung befindet sich auf den Flur-
stiicken Nrn. 42/1 und 42/2 ein gewerblich genutztes Betriebsareal. Deshalb muss die
durch die beiden dort anséssigen Betriebe im Plangebiet hervorgerufene Betriebslarm-
einwirkung prognostiziert und beurteilt werden. Im Falle einer Uberschreitung maRgeben-

der Referenzwerte sind geeignete Schallschutzmal3nahmen festzulegen.

Da das Plangebiet au3erdem im Larmeinwirkungsbereich der BundesstraRe B 33 liegt, ist
die durch den Fahrzeugverkehr auf dieser Strafle verursachte Larmeinwirkung auf die
vorgesehene schutzbedirftige Wohnbauflache ebenfalls rechnerisch zu prognostizieren
und mit den fur die Bauleitplanung maRgebenden Referenzwerten zu vergleichen. Im Fall

einer Uberschreitung dieser Referenzwerte sind "aktive" SchallschutzmaRnahmen zu di-
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mensionieren. Sofern aufgrund ortlicher oder baulicher Gegebenheiten bzw. unter Be-
ricksichtigung technischer, stadtebaulicher und/oder landschaftsplanerischer Gesichts-
punkte eine hinreichende Minderung der Verkehrslarmeinwirkung mit Hilfe "aktiver" Malf3-
nahmen nicht moglich oder sinnvoll ist, sind im Hinblick auf die Festsetzung "passiver"
Schallschutzmaflinahmen die die jeweilige Auf3enlarmeinwirkung kennzeichnenden maf3-

geblichen AuRenlarmpegel anzugeben.

Diese Thematik wurde im Rahmen einer LA&rm-Immissionsprognose gepriift.

Die Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6565/825 - Prognose und Beurteilung der Betriebs-
und Verkehrslarmeinwirkung des Buros fur Schallschutz Dr. Jans, Ettenheim, in der
Fassung vom 05.01.2022 wird als Anlage 6 der Satzung beigefugt.

Das Ergebnis zeigt:

1. Betriebslarm

LAuf der Grundlage der vorliegenden betrieblichen Randbedingungen wurde nachge-
wiesen, dass vor Fassaden eines potentiellen Gebaudes innerhalb des Plangebiets die
jeweils maRgebenden schalltechnischen Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Mafinahmen zur Reduzierung der Betriebslarmeinwirkung sind deshalb nicht erforderlich.”

Es wird darauf hingewiesen, dass im Fall von Abweichungen des konkreten Bauvor-
habens von den Rahmenbedingungen des Larmgutachtens eine weitergehende Unter-

suchung erforderlich ist.

2. Verkehrslarm

Resultierende AuRenlarmpeqgel

,Die Berechnungen ergaben, dass der fir "allgemeine Wohngebiete" mal3gebende Im-
missionsgrenzwert "tags" der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) teil-
weise Uberschritten wird. Unter Berilicksichtigung der (Teil-)Abschirmung durch die ge-
plante Bebauung ist aber vor Fassaden dieser Bebauung eine Einhaltung des
Immissionsgrenzwerts "tags" zu erwarten. Der Immissionsgrenzwert "nachts" von 49

dB(A) wird in allen untersuchten Geschosslagen uberschritten. Die Orientierungswerte
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von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [5] werden sowohl "tags" als auch "nachts" Gberschrit-
ten.

In der Larm-Immissionsprognose werden "aktive" Schallschutzmalinahmen zur Reduzie-
rung der StralRenverkehrslarmeinwirkung beschrieben. Es kommt prinzipiell entweder ein
Schallschirm an den zur B 33 orientierten Randern des Plangebiets oder ein Schallschirm
direkt entlang der B 33 in Frage.

Entlang der B 33 musste dieser allerdings eine Lange von mehr als 400 m und eine Hohe
von mindestens 3 m aufweisen. Aufgrund dieser erforderlichen Dimensionen wurde im
Gutachten davon ausgegangen, dass ein derartiger Schallschirm entlang der B 33 nicht
zur Diskussion steht.

Ein Schallschirm am Rand des Plangebiets miisste mindestens entlang der gesamten
Nordwest- und Sudwestseite des Plangebiets verlaufen. Die erforderliche Hohe der
Schallschirmoberkante misste dann jeweils mindestens die Hohenlage des zu schitzen-
den Immissionsorts aufweisen. Bei einer zweigeschossigen Bebauung bedeutet dies,
dass die Schallschirmoberkante mindestens in 9 m Héhe lber Gelande angeordnet wer-
den musste. Da diese Einbeziehungssatzung einen kleinen Teil eines gemal Flachennut-
zungsplan angedachten Wohngebiets darstellt, wird hier keine Einzellésung verfolgt.
Wenn das Baugebiet Uberplant wird, muss hinsichtlich Larm eine sinnvolle Gesamtlésung

gefunden werden.

In Anlage 14 der Larm-Immissionsprognose (Anlage 6 dieser Satzung) werden die fur die
jeweils unglnstigste Einwirkungsorthéhe von 3 m tber Gelande (ca. EG) auf der Grund-
lage der Larmeinwirkung "tags" (oben) und "nachts" (unten) bestimmten resultierenden
AuRenlarmpegel (Uberlagerung von Verkehrs- und Betriebslarm) flachenhaft dargestellt.
Die Berechnung der resultierenden AuRRenlarmpegel erfolgte jeweils fur den Fall freier
Schallausbreitung innerhalb der vorgesehenen Bauflache sowie ohne Beriicksichtigung
von "aktiven" SchallschutzmalRnahmen.

Fiar Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind die resultierenden Auf3enlarmpegel
"nachts" geman der Darstellung in Anlage 14, unten, und fir alle tGbrigen Raume (Wohn-
zimmer, Wohnkuche) die in Anlage 14, oben, dargestellten resultierenden Aul3enlarmpe-

gel "tags" malRRgebend. Die in Anlage 14 jeweils flr das aus schalltechnischer Sicht un-
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glnstigste Geschoss ermittelten resultierenden AuRenlarmpegel kdnnen vereinfachend

auch fur alle Ubrigen Geschosse herangezogen werden.*

AulRenwohnbereiche

.Wie aus den Darstellungen in Anlage 12 der Larm-Immissionsprognose ersichtlich ist,
wird innerhalb der Freiflache in 2 m Hohe Uber Geldnde der hier mal3gebende Immissi-
onsgrenzwert "tags" von 59 dB(A) im Plangebiet um bis zu 2 dB(A) lberschritten; im 1.
OG (6 m uber Gelande) wird der o. g. Grenzwert Giberwiegend eingehalten und lediglich
im 0stlichen Bereich geringfiigig tberschritten.

Anzustreben ware fur den AuRenwohnbereich die Einhaltung bzw. Unterschreitung des
Immissionsgrenzwerts "tags" von 59 dB(A). Laut einer einschlagigen Veroffentlichung [24]
ist mit Hinweis auf ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 4 A 1075.04 vom
16.03.2006) "das Wohnen im Freien ... nicht in gleichem Male schutzbedurftig wie das
an die Gebaudenutzung gebundene Wohnen. Zur Vermeidung erheblicher Belastigungen
unter larmmedizinischen Aspekten tagstber scheidet allerdings eine angemessene Nut-
zung von AufRenwohnbereichen bei (Dauer-)Pegeln von mehr als 62 dB(A) aus". Bei An-
satz dieses Limits von 62 dB(A) "tags" sind hinsichtlich der Anordnung von AuRenwohn-

bereichen keine Einschrankungen erforderlich.”

Einsatz von Liftungsanlagen

,Die DIN 4109 gewabhrleistet einen hinreichenden Schutz des Gebaudeinneren vor Au-
RBenlarmeinwirkung nur bei geschlossenen Aul3enbauteilen. In Anlehnung an die im Blro
fur Schallschutz Dr. Jans Gutachtliche Stellungnahme Nr. 6565/82545 vorliegenden Fall
zwar nicht mafl3gebende, jedoch in etwa die "allgemein anerkannten Regeln der Technik"
reprasentierende 24. BImSchV [25] gehort bei einer Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte zu den Schallschutzmaf3nahmen "... auch der Einbau von Liftungseinrichtun-
gen in Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedurftigen
Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle”.

Schlafriume und Raume mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle sind deshalb mit
einer mechanischen Liftungsanlage zu versehen, sofern diese Raume nur Uber eine von
einer Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts "nachts" betroffene Fassade (bzw. Dach-

flache) bellftet werden kénnen. Der hier maligebende Immissionsgrenzwert "nachts" von
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2.5

49 dB(A) wird im gesamten Plangebiet in allen drei potentiellen Geschossen Uber-
schritten, weshalb die Anforderung zum Einbau der o. g. Liftungsanlagen fur alle Fassa-
den eines mdglichen Gebaudes gilt.

Falls im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass z. B. durch die Eigenab-
schirmung eines geplanten Gebaudes innerhalb von Fassaden(abschnitten) der Immissi-
onsgrenzwert "nachts" eingehalten wird, kann bei SchlafrAumen bzw. schutzbedurftigen
Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, welche Uber Fenster innerhalb
einer solchen Fassade belilftet werden kénnen, auf den Einbau einer Liftungsanlage ver-

zichtet werden.”

An der Ausweisung des Bauplatzes wird festgehalten, da mit dieser Flache einfach und
zeitnah Wohnbauflachen zur Verfiigung gestellt werden kénnen. Die Problematik Larm
trifft nicht nur das Plangebiet, sondern auch den Bestand, an den es sich unmittelbar an-
schlief3t.

Nach Errichtung des Wohngebaudes wird zumindest im Erdgeschoss der fir AulRen-
wohnbereiche mafl3gebende Immissionsgrenzwert "tags" eingehalten (siehe Anmerkung
auf Seite 39 der gutachtlichen Stellungnahme Nr. 6565/825) und somit liegen im Aufl3en-
wohnbereich gesunde Wohnverhéltnisse vor. Durch den Einsatz von entsprechend
dimensionierten AuBenbauteilen (gemafr DIN 4109) sowie von Liftungsanlagen kénnen
auch innerhalb von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gesunde Wohnverhaltnisse ge-

wabhrleistet werden.

Landwirtschaft
Der Wunsch zur Bebauung kommt vom Grundsttickseigentimer selbst. Die verbleibenden

Flachen bleiben weiterhin erschlossen.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Nordosten lber den bestehenden Privatweg, der auch das
Nachbargrundstiick Flst. Nr. 109/1 — Legerweg 33 erschlie3t, an das o6ffentliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Er schlie3t im Kurvenbereich des Legerwegs an diesen an. Der
Privatweg weist eine Breite von mindestens 3 m auf. Die ErschlieBung wird Uber eine

Baulast gesichert. Dies ist mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern abgestimmt.

Gemeinde Biberach
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2.6

2.7

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)

Auf Grundlage der Kartierungen, die im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements er-
stellt wurden, konnte der Hochwasserschutz fir das Plangebiet gepruft werden Er ist fir
ein 100-jahriges Ereignis gegeben. Es wird jedoch, wie der gesamte westliche Teil der
Ortslage, im Katastrophenfall (HQ extrem) Uberflutet. Die Gefahrdung ergibt sich bei sel-
teneren Hochwasserereignissen als dem HQ100 durch Versagen oder Uberstromen der
vorhandenen Schutzeinrichtungen bzw. durch Verklausungsszenarien an den Engstellen

wie etwa Briicken oder Durchlassen.

Aus diesem Grund wird der gesamte Geltungsbereich im Lageplan gemalR 88 73 ff des
WHG sowie § 65 WasserG und auf Basis des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache, bei de-
ren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder be-
sondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind“ mit Be-
zug auf 8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB nachrichtlich gekennzeichnet. Auf dieser Flache, die
bei ,Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen®
(HQ extrem) Uberflutet werden kann, ist eine hochwasserangepasste Bauweise zwingend
erforderlich. Zudem gelten hier die Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen
Fassung. Gemall § 50 AwSV durfen Anlagen nur errichtet oder betrieben werden, wenn
wassergefahrdende Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt wer-

den oder auf andere Weise in ein Gewasser oder eine Abwasseranlage gelangen kénnen.

Technische Ver- und Entsorgung
Im Bereich der Nordostgrenze des Grundstiicks Flst. Nr. 109/ 3 verlaufen Bestands-
leitungen (Schmutz-, Regenwasser, Wasser), die bei der Bebauung zu bertcksichtigen

sind.

Gemeinde Biberach
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Auszug aus dem Bestandsplan:

Quelle: Gemeinde Biberach

2.7.1 Entwasserungssystem
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Es besteht die Mdéglichkeit eines unmittelbaren

Anschlusses an die bestehenden offentlichen Leitungen.

Die Entwasserungsplanung erfolgt im Rahmen der Hochbauplanung und wird als Ent-

wasserungsantrag Bestandteil des Bauantragsverfahrens.

2.7.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung hinsichtlich Trink- und Ldschwasser ist Uber das bestehende
offentliche Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Biberach gesichert.

2.7.3 Gas/Elektrizitat/Telekommunikation
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das bestehende Versorgungsnetz. Das neu ge-

plante Gebaude kann daran angeschlossen werden.

Gemeinde Biberach
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2.7.4

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Plangebiet durch Erweiterung des bestehen-
den Leitungsnetzes, ausgehend vom Legerweg, mit Erdgas versorgt werden. Hausan-
schliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE GmbH; den
Bestimmungen der NDAV und den Mal3gaben der einschlagigen Regelwerke in der je-
weils gultigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird flr Neubauvor-
haben ein Anschlussubergaberaum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stra-
Re zugewandten AuRenwand des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend bellftbar
zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der

Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fuihren.

Sofern ein Anschluss an das Netz der Telekom gewinscht wird, sollte die betreffende
Bauherrenschaft so friih als moglich Gber die Bauherren-Hotline unter der kostenlosen
Rufnummer 0800 33 01903 einen entsprechenden Auftrag erteilen.

Abfallentsorgung
Von dieser Planung wird das 6ffentliche Stral3ennetz nicht tangiert. Daher bleibt die Situa-
tion der Abfallentsorgung unverandert. Das Plangebiet wird Uber den bestehenden Pri-

vatweg an den Legerweg angebunden.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor Uber das bestehende StralRensystem. Der
Grundstiicksbesitzer kann die Abfallbehalter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke)
sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill und Grinabfélle) entlang der mit 3-achsigen Ab-
fallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lange) befahrbaren 6ffentlichen ErschlieBungsstralie,
dem Legerweg, zur Abholung bereitstellen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden

Fassung.

Gemeinde Biberach
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2.8

4.1

4.2

Kampfmittel
Fur das Gebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung durch das Regierungs-

prasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchgefiihrt.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt werden, sollten diese unverziiglich

dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

Umweltvertraglichkeit

Beim Erlass dieser Einbeziehungssatzung kénnen die Vorschriften nach § 13 BauGB —

Vereinfachtes Verfahren — angewendet werden.
Da jedoch AuRenbereichsflachen einbezogen werden, ist eine Eingriffs-/Ausgleichs-

bilanzierung erforderlich. Diese ist im Umweltbeitrag, der Bestandteil dieser Satzung unter

Anlage 4 ist, enthalten. Auf den Anhang 5 des Umweltbeitrags wird verwiesen.

Nachrichtlich itbernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan*
Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen. Der aktuelle Stand kann im Internet

unter: www.ortenaukreis.de eingesehen werden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MafRnahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemall 8 20 DSchG die Denkmalbehtrde(n) oder die Gemeinde
Biberach umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metall-
teile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der An-

zeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde

Gemeinde Biberach
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4.3

oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische Denkmalpflege (E-
Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemalR 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurz-

zeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sind.

Bodenschutz

Aufgrund von Bodenuntersuchungen in rdumlicher Nahe dieses Plangebiets ist davon
auszugehen, dass der Boden im Plangebiet mit groRer Wahrscheinlichkeit aufgrund mit-
telalterlicher bzw. frihneuzeitlicher Bergbau- und Verhittungstéatigkeiten Gber Bleigehalte,
welche den fir Lehm-/Schluffbdden geltenden Vorsorgewert der Bundes-Bodenschutz-
verordnung (BBodSchV) von 70 mg/kg TS Uberschreiten, verfugt.

In Gebieten mit erhohten Schadstoffgehalten in den Béden ist auf Grundlage von § 12
Abs. 10 BBodSchV eine Verlagerung von erhdht schadstoffhaltigem Bodenmaterial inner-
halb des Gebiets zulassig, wenn insbesondere die Schadstoffsituation am Ort des Auf-

bringens nicht nachteilig verandert wird (Verschlechterungsverbot).

Ziel sollte sein, dass der Erdaushub innerhalb des Plangebiets im Rahmen eines Erdmas-

senausgleichs verbleiben kann.

AuBerhalb des Plangebiets darf das Uberschissige Bodenmaterial nur unter Einschran-
kungen verwertet werden. Auf Grundlage von 8§ 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz muss
der Uberschissig anfallende Erdaushub ordnungsgemafl® und schadlos verwertet oder

entsorgt werden.

Gemeinde Biberach
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4.4

4.5

Auflagen zur ordnungsgemalen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung an-

fallenden Erdaushubs:

1. Der bei den BaumalRnahmen (berschissig anfallende Erdaushub darf aufgrund
seiner erhohten Schwermetallgehalte auf Bodenflachen aufRerhalb des Baugrund-
stiicks nur dann verwertet werden, wenn durch Bodenuntersuchungen sichergestellt
ist, dass der Boden am Ort des Aufbringens tber gleich hohe oder héhere Schwer-
metallgehalte verfugt (Verschlechterungsverbot).

2. Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf der Erdaushub nur auf dem Bau-
grundstiick selbst verwertet oder auf der fir bergbau- und verhittungsbedingt er-
hoht schadstoffhaltigen Erdaushub zugelassenen, kreiseigenen Erdaushubdeponie
.Rebio“, Gemarkung Seelbach-Schdnberg, entsorgt werden.

3. Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell tGberschissig anfallender Erd-
aushubmassen bedarf zuvor der schriftichen Zustimmung des Landratsamts Orte-
naukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Altlasten
Altstandorte bzw. Altablagerungen liegen innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung

nicht vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z. B.
Mineral6le, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt for Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aus-

hubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vor-
handenen Geodaten bildet im Plangebiet Auensand unbekannter Machtigkeit den ober-
flachennahen Baugrund.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen

Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Gemeinde Biberach
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

4.6 Landwirtschaft
Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit mdglichen
Emissionen bei der ortsiiblichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub oder Geriichen

zu rechnen. Diese sind als ortsiblich einzustufen und zu tolerieren.

Aufgestellt: Lahr, 02.06.2022

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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